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2019 02 25 Nr.19/004-1
Deél daugiabu¢iy gyvenamyjy namy atnaujinimo (modernizavimo)
igyvendinty priemoniy gyvenamojo namo Kauno g. 93, Jonavoje
techninio darbo projekto
TRUMPA PROJEKTO APZVALGA
1. Statytojas (uZsakovas) —UAB ,,Jonavos paslaugos®.
2. Projektuotojas —UAB ,,Projektera®.
Projekto vadovas — Aurimas Kriauza (kvalif. atestatas Nr.30218).

3. Projekto rengimo dokumentai:

o UAB ,Jonavos paslaugos® direktoriaus (2015-01-20) patvirtinta projektavimo uzduotis;

e Jonavos miesto savivaldybés administracijos Architekttros ir urbanistikos skyriaus 2014-11-17
specialieji architektliros reikalavimai Nr.1A-246(14),

e Valstybés jmonés Registry centro nekilnojamojo turto registro centrinio duomeny banko 2014-11-
13 iSrasas apie pastatg-gyvenamajj namg 1 A5p (unikalus Nr.4697-7000-4010) Kauno g. 93, Jonavoje;

e Nacionalinés Zemés tarnybos prie Zemés iikio ministerijos Jonavos skyriaus 2015-04-27 sutikimas
Nr.58T-70-(14.5.5.) atnaujinti (modernizuoti) pastata valstybingje Zeméje;

e UAB ,Projekty rengimo centras 2014m. parengtas daugiabu¢io namo Kauno g.93, Jonavoje,
atnaujinimo (modernizavimo) projekto Investiciju planas (nesuderintas BETA, néra gyventojy pritarimo,
nepasirasytas),

e Daugiabucio namo, Kauno g.93, Jonavoje, buty ir kity patalpy savininky 2015-06-09 susirinkimo
informacija (del techninio projekto), taciau protokolo néra;

e Pastato energinio naudingumo sertifikatas Nr.KG-0456-0200, 2014-06-20 (ekspertas Sariinas
Berkmanas, atestatas Nr.0456);

e UAB ,.Geopolius“ 2015 m. parengtas topografinis planas.

4. Projekte numatoma atnaujinti (modernizuoti) daugiabutj gyvenamajj nama - numatomas fasado
sieny, cokolio, $iltinimas ir apdailos jrengimas (védinamas fasadas), stogo Siltinimas ir naujos dangos
irengimas, lauko dury, dalies langy keitimas, balkony jstiklinimas, nuogrindos jrengimas, vidaus inZineriniy
sistemy atnaujinimas.

Ekspertizei pateiktos Sios projekto dalys: Bendroji (BD), Architektiros, konstrukcijy (SA/SK),
Elektrotechnikos (Zaibosauga) (E), Sildymo, vedinimo (SV), Pasirengimo statybai ir statybos darby
organizavimo (SO).

5. Specialiyjy ekspertiziy aktai (projekto derinimai):

e Jonavos miesto savivaldybés administracijos Architektlros ir urbanistikos sk. (fasady spalvinis
sprendimas);

e UAB ,,JJonavos paslaugos* (2015-06-26) rastas Nr.5A-1257;

e UAB ,,Ekspertika‘“ 2015-06-23 bendrosios ekspertizés aktas Nr.15-06/07.

6. Bendrieji statinio rodikliai:
I. Sklypas — nesuformuotas;

II. Pastatai iki atnaujinimo po atnaujinimo
2.1. paskirties rodikliai: (buty skaiéius) 50 vnt. 50 vnt.

2.2. pastato bendrasis plotas 3063,00 m? 3203,86 m?
2.2.1. gyvenamasis plotas 1854,69 m? 1854,69 m*
2.2.2. risiy (pusrisiy) plotas 503,32 m’ 503,32 m*

2.3. pastato naudingas plotas 2555,31 m? 2555,31 m?
2.4, pastato tris 11857 m? 12670 m?

2.5. auksty skaicius 5 vnt. 5 vnt.

2.6. pastato aukstis 15,95 m 16,55 m

2.7. energinio naudingumo klasé D C

2.8. pastato (patalpy) akustinio komforto salygy klasé C C
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BENDROJI PROJEKTO EKSPERTIZE
PROJEKTINIYU SPRENDINIY TRUKUMALI
1. Bendroji dalis
1.1. UAB ,Projekty rengimo centras“ parengtas daugiabu¢io namo Kauno g.93, Jonavoje,
atnaujinimo (modernizavimo) projekto Investicijy planas pateiktas nesuderintas BETA, nepasirasytas,
nenurodyta planuojama pastato energinio naudingumo klase.
1.2. Nepateiktas daugiabu¢io namo, Kauno g.93, Jonavoje, buty ir ity patalpy savininky susirinkimo,
kuriame biity pritarta investiciniam planui, protokolas. Projekte pateiktas modernizavimo priemoniy paketas
A ir paketas B, neai$ku, kuris variantas pasirinktas.

2. Architektiiros, konstrukeijy dalis

2.1. Koks grunto jSalo gylis. Siekiant sumazinti $ilumos nuostolius, pamatus rekomenduotina
apsiltinti per grunto j$alo gylj. Projekto aiSkinamajam raste nurodyta, kad cokoliné dalis apsiltinta iki 0,6m
nuo Yemes pavirsiaus. Techninése specifikacijose rafoma, kad apéiltinimas jgilinamas ne maziau, kaip 0,8m
nuo zemes pavirSiaus. Neaisku, kaip jvykdyta.

2.2. Kei¢iamy langy montavimo sprendiniuose pagal bréZiniuose nurodyta konstrukcijg
nei¥vengiamos problemos dél 3al&io ,tilto*. Rekomenduojama langus montuoti apSiltinimo sluoksnyje,
panaudojant ankerius.

2.3. Risio perdanga neapsiltinta — neai$ku, kaip bus pasiekta normin¢ pirmo auksto patalpy
temperatura.

2.4. Projekte nenurodytas reikalavimas, kad pastaty atitvary projektavimui ir statybai biity naudojami
tik turintys Europos techninius liudijimus (ETL) irfarba CE Zenklu Zenklinti iSorinés védinamos
termoizoliacinés sistemos elementai.

Konstrukcijy dalis

2.5. Aiskinamajame ra$te nurodoma kokiais normatyviniais dokumentais vadovaujantis parengtas
projektas. Sgrase pridéta daug su $ia projekto dalimi nesusijusiy norminiy dokumenty, kaip pav. ,,Visuomeneés
paskirties statiniai®, ,,Pastato Sildymo sistemos galia §ilumos poreikis $ildymui“ ir t.t. Taciau néra STR
2.01.10:2007 ,ISorinis tinkuojamos sudétinés termoizoliacijos sistemos®; STR 2.01.11:2012 ,l3orinés
védinamos termoizoliacinés sistemos®; STR 2.05.02:2008 ,,Statiniy konstrukcijos. Stogai® ir kity tiesiogiai
projekte numatomus darbus lie¢ian¢ius statybos techninius reglamentus.

2.6. SK.TS lapas 16 p. 4.19 pateikiama nuoroda j darbo projekta. Kadangi projekto stadija TDP —
darbo projektas nerengiamas. Fasado plok§¢iy tvirtinimo sprendiniai turi bati pateikti TDP statijoje.

2.7. Tinkuojamy fasady ir ventiliuojamy fasady techninése specifikacijose nepateikti nurodymai del
sistemos turin¢ios Europos techninj liudijimg panaudojimo pagal STR 2.01.10:2007 ,ISorinés tinkuojamos
sudétinés termoizoliacinés sistemos® ir STR 2.01.11:2012 ,Iorinés védinamos termoizoliacinés sistemos®.

2.8. Projekte néra numatyta fasado sieny valymas nuo kerpiy, dumbliy, nenumatytas dezinfekavimas
pries jrengiant fasada.

2.9. Techninése specifikacijose nurodyti tik minimalts reikalvimai fibrocementinéms plokStéms
nenurodant atsp[arumo $al¢iui, temperatiirinio atsparumo, $iluminio i$siplétimo koeficiento, paildéjimo dél
drégmeés poveikio ir t.t., kas jtakoja fasado deformatyvuma, ilgaamziSkuma.

2.10. Kuo remiantis keliamas reikalavimas stogui atsparumas koncentruotai apkrovai 100kg | 1cm??
SK.TS lapas 23 p. 4.3.2.

2.11. TDP.SA/SK B-2 a8yse 3-4; 7-8; 12-13; 16-17 j¢jimy zonose formuojamos lauko sieny zonos su
maZesniu termoizoliacijos sluoksniu — reikia dalis virtuvés sienos pavirsiaus ploto turés Zemesng¢ t°. Tikrinti
rasos taSko temerattiros susidaryma.

2.12. Planus tikslinga papildyti sieny detaliy Zymejimais.

2.13. Stogo plano TDP.SA.B-6 pastaboje ,,8“ nurodomos deformacinés sitilés stogo dangoje, paklote.
Biitina stogo plane nurodyti esamas konstrukcijy deformacines sitiles, jei jos yra. I$lipimo ant stogo vietose
biitina jrengti zonas su sustiprinta danga ir pagrindu siekiant apsaugote stogo konstrukcija nuo deformacijy.

2.14. Pjavj SA.B-5 papildyti cokolio ap§iltinimo, ventkanaly vir§aus, parapety aukscio altitudémis.

2.15. SA.B-8 lapas 4. Detalizuoti detales SD-12;13 iki TDP lygio nurodant altitudes, matmenis,
metalinj lodzijos karkasg, tvirtinimo elementy Zingsn;.
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2.16. Deta¢je SD-12 apsiltinant balkono plokstés briaung 30mm véjo izoliacija (neaiSku kaip
tvirtinant) formuojamas $allio tiltas, nors niekas netrukdo §j sluoksnj pastorinti. Tas pat detaléje STD-09
(SA.B-9 lapas 3).

2.17. Detales tikslinga papildyti lastakiy matmenimis.

2.18. Projekte nesprendZiamas riisio perdangos Siltinimas.

3. Elektrotechnikos dalis

3.1. Nepateikta uzsakovo techniné uzduotis projektavimui (STR 1.05.06:2010, IV sk., p.7.2.).

3.2. Neteisingai apiformintas projekto antrastinis lapas, projekto sudéties ZiniaraStis, projekto tomo
dokumenty ziniarastis ( LST1516:2015).

3.3. Projekte nepateikti zaibosaugos rizikos skai¢iavimai nurodytos [V Zaibosaugos apsaugos klases
pagrindimui (aiSkinamajame raste nurodytas priedas Nr.1, kurio néra projekte) (STR 1.05.06:2010, 8 priedas,
0271 10.27.2);

3.4. AiSkinamajame raSte nenurodyta stogo degumo klasé ir sieny statybos produkty degumo klasés
del aktyvaus ZaibolaidZio jZeminimo laidininky montavimo sprendiniy (STR 1.05.06:2010, 8 priedas, p.27.1.,
STR 2.01.06:2009).

3.5. Nepateiktos konkre¢ios projektuojamos Zaibosaugos montavimo darby techninés specifikacijos
(STR 1.05.06:2010, 8 priedas, p.27.3.).

3.6. Sgnaudy ziniarastyje nepateiktas montavimo darby Ziniarastis (STR 1.05.06:2010, 8 priedas,
p.27.5.).

3.7. Nepateiktas stogo planas su projektuojamos Zaibosaugos sprendiniais (STR 1.05.06:2010, 8
priedas, p.27.4.).

3.8. Zaibosaugos planas pateiktas genplane, kur pateiktas gyvenamasis namas, neaisku kokiu
masteliu, néra detalizuoti jZeminimo sprendiniai, nenurodytas topografinis spaudas. (STR 1.05.06:2010, 8
priedas, p.27.4., V sk., p.26).

3.9. Projektiniai sprendiniais nesuderinti su uzsakovu.

4. Sildymo, védinimo dalis

4.1. AR. triksta nuorody j normatyvinius dokumentus $ios projekto dalies rengimui.

4.2. AR. Nepateikta pagal STR 1.05.06:2010, 8 priedo, p. 21.1.1. reikalavimus:

— pastaty rekonstravimo ar kapitalinio remonto atvejais — duomenys apie esamy $ildymo jrenginiy,
vamzdyny techning bikle, jy panaudojimo galimybes, atitiktj normatyviniy dokumenty, taisykliy
reikalavimams, sistemy techniniai rodikliai, kiti reikalingi duomenys.

4.3. AR. Nepateikta pagal STR 1.05.06:2010, 8 priedo, p. 21.1.2. reikalavimus, pagrindiniai motyvai,
pagrindziantys projektinius sprendinius, informacija ir sprendiniy duomenys:

— §ildymo sistema: bendrieji slegio nuostoliai, statinis, darbinis slégiai sistemos tiris, cirkuliacinis
debitas;

— Silumos jvadas (apskaita, §ilumos jvado charakteristikas).( nenurodytas $ildymo sistemos jungimo
blidas: priklausoma ar nepriklausoma)

4.4, AR. Nepateikta pagal STR 1.05.06:2010, 8 priedo, p. 21.1.3. reikalavimus, projektiniai
sprendiniy techniniai rodikliai:

— projektinis metinis Silumos poreikis pastatui §ildyti;

— lyginamieji metiniai pastato $ilumos nuostoliai. (kWh/(m? x metai)) (STR 2.05.01:2013)

4.5. AR. Nenurodyta planuojama pasiekti energinio naudingumo klasé ir skai¢iuojamosios $iluminés
energijos sanaudy sumazinimas. (STR 1.05.06:2010, 11 priedas, p.5.3).

4.6. Nei AR nei TS dokumentuose nenurodyta, kad prie$ §ildymo sistemos renovacijos darbus reikia:

— atlikti esamos $ildymo sistemos praplovimo darbus naudojant vandenj ir suspausta ora, kurio kiekis
4-5 kartus virsija Sildymo sistemos eksploatacinj debita;

— atlikti hidraulinj bandymag;

— atlikti vamzdyno apzitra.

4.7. TS. Bendrai. Pateiktos ne pilnos, be nuorody j normatyvinius dokumentus ir standartus. (STR
1.05.06:2010, 8 priedo, p. 21.3)

4.8. Pateikta aksonometriné schema yra niekiné: nenurodyti ilumne&io debitai ir $iluminés apkrovos.
Nezinant srauty debity nejmanoma tinkamai subalansuoti sistemos.
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4.9. Nepateikta statinio auksto planai su suskailiuotais patalpy projektiniais Silumos nuostoliais ir
Sildymo prietaisais su perskai¢iuotomis §iluminémis galiomis. (STR 1.05.06:2010, 8 priedo, p. 21.2.1, p.
21.4.1ir 10 priedo, p. 1.2.5).

4.10. Nepateikta $ildymo sistemos funkciné schema su joje nurodytomis Sildymo prietaisy
$iluminémis galiomis ir §ilumne3io debitais (STR 1.05.06:2010, 8 priedo, p. 21.4.3 ir 10 priedo, p. 1.2.3, p.
1.2.5).

4.11. QT termostatinés pavaros naudojimas su automatinis balansiniu ventilis AB-QM nera tinkamas
sprendinys - daugiastovéems $ildymo sistemoms su kintama SilumneSio temperatiira, Silumos punkte
reguliuojama pagal temperatiirinj grafika. Su automatiniais balansiniais ventiliais AB-QM rekomenduotina
naudoti TWA-Z termines pavaras su griZtamo srauto temperatiiros jutikliais, jungiant jas prie CCR3
reguliatoriaus, valdandius pavaras pagal uzduota temperatiirinj grafikg ir lauko temperatura.

I§vada: Sildymo sistemos netolygaus ( nepakankamo) $ildymo priezastys gali bati:
-uzkalkéja esami trieigiai ventiliai stovuose;
- nepraplauti , uzdumbléje , uZkalkéje esami Sildymo prietaisai;
- nepakankamas cirkuliacinio siurblio i§vystomas debitas ir slégis. (jrengus AB-QM sistemos
pasiprieSinimas padidéja apie 2 m.v.st.);
- QT termostatinés pavaros netinkamas nustatymas ( nustatymas yra fiksuoto temperatarinio tasko)
- projektiniy sprendiniy klaidos:
parinktos per Zemos (per aukstos) projektinés SilumneSio temperattros;
neteisingai suskai¢iuoti patalpy projektiniai nuostoliai;
nejvertinta esamy $ildymo prietaisy $ilumos perdavimo koeficientai dél uzkalkejimo;
neteisingai nurodytas AB-QM procentinis nustatymas.

5. Pasirengimo statybai ir statybos darby organizavimo dalis

5.1. Statybiniy atlieky ir medZiagy sandéliavimo zonos yra akivaizdZiai per maZos (vaizduojama
formaliai) — SO.B-1*.

5.2.Laikinas aptvérimas nenumatytas A=F asiy puséje.

5.3. Nepavaizduotos statybinio transporto jvaZiavimo/pakrovimo/iskrovimo/ apsisukimo zonos.

5.3. Néra statybinés, technologinés technikos dislokacijos zony ,,SO-AR-4%,

Vyriausiasis ekspertas —
Statinio projekto ekspertizés vadovas I s MO / Leonas R) Vaitkus
kvalif. atestatas Nr.A1546, (2017-11-29) " i

Bendrajg ekspertize atliko:

@ bendroji, architektiiros dalys — Leonas R. Vaitkus (kvalif. at. Nr. A 1546),
tel. 212 18 87, 8652 49089, el.p. rimas@proex;
- asistenté Laima Zinkevigitité (kvalif.at. Nr.A422)
e konstrukcijy dalis — Aleksandras Kirjanovas (kvalif. at. Nr. 14170),
tel. 8686 55042; el.p. office@ proex.lt;
e clektrotechnikos (Zaibosaugos) dalis — Aleksandras Kirjanovas (kvalif. at. Nr. 14170),
tel. 8686 55042; el.p. office@ proex.lt;
e Sildymo, vedinimo ir oro kondicionavimo dalis — Danas Ivanickas (kvalif. at. Nr.37245),
tel. 861 272177, el.p. danas.ivanickas@proex.lt;
® pasirengimo statybai ir statybos darby organizavimo — Arvydas Kuralavicius (kvalif.at.Nr.24576),
dalis - asistentas Aleksandras Kirjanovas (kvalif. at.

Nr.14170), tel. 8686 55042; el.p. office@ proex.lt;




